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CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Ippon Synergia Sp. z o.0.
KRS: 0001120449

Deweloper Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidenciji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
SIEDZIBA SPOLKI: UL. ARMII LUDOWELJ 26, 8 pietro, 00-609 WARSZAWA
Adres do korespondenciji Spétki — ul. Zelazna 4, 10-419 Olsztyn

Adres BIURO SPRZEDAZY: UL. ZELAZNA 4, 10-419 OLSZTYN

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktdrych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: 7011221458 REGON: 529581303

Numer telefonu

724 222 323

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@ippon.group

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej dewelopera

https://www.ippon.group/pl/i/osiedle-synergia

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowiprowadzono
lub prowadzi sigpostepowania
egzekucyjne na kwote powyzej

100 000 zt

NIE

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebuewidencyjnego®

Ul. Immanuela Kanta - Dziatka nr 22/2, 23, 22/1, 577/2, 37/4, 37/5 cz. dz. 37/6 obreb 125

i stanieprawnym nieruchomosci?

OL10/00062319/4;
Numer ksiegi wieczystej 0OL10/00108261/7;
OL10/00199781/2
Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis brak
w dziale czwartymksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegiwieczystej
informacja o powierzchni dziatki Nie dotyczy



mailto:sekretariat@ippon.group

Informacje dotyczace obiektdwistniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestyciji

i wptywajgcych na warunkizycia®

Zrédto informacii:

1/ Wizja lokalna / informacje uzyskane w
ramach rozpoznania otoczenia

2/ Informacje uzyskane z pisma UM
Olsztyn z dnia 23.05.2024 r. znak sprawy
UA.6724.4.14.2024

3/ Informacje uzyskane z pisma Energa z
dnia 06.06.2024, znak pisma:
EOP/KW/6/2024/05/024766

4/ Informacje uzyskane z pisma
Generalnego Dyrektora drog krajowych i
autostrad z dnia 23.05.2024 nr pisma
O/OL.D-5.0130.78.2024.BS

5/ Informacje uzyskane z odpowiedzi
mailowej Intelly J. Niski Sp. J z dnia 22
maja 2024r.

6/ Informacje uzyskane z pisma
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych

w Olsztynie z nia 21.05.2024, znak sprawy:

DO.0172.33.2024

7/Informacje uzyskane z pisma Polskiej
Spotki Gazownictwa z dnia 24.05.2024,
znak PSGOL.ZMSM.422.115.2024

8/ Informacje uzyskane z pisma Towerlink
Sp. z 0.0. z dnia 04.06.2024 (data
wptyniecia)

9/ Informacje uzyskane z pisma
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia 21 maja 2024r., znak
BO.Z00.0140.4.2024

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskimlub zadaniem
inwestycyjnym

e )IPPON

GROUP

1/

- Obiekt ustugowy — przychodnia Weterynaryjna Matych Zwierzat Dr n. wet. Matgorzata Wisniewska, ul.
Kanta 14, 10-691 Olsztyn — ok. 20 m od przedsiewziecia;

- Plac zabaw przy budynku przy ul. Kanta 20, 10 691 Olsztyn — ok. 60 m od przedsiewziecia;

- Plac zabaw przy budynku przy ul. Kanta 12, 10 691 Olsztyn —w bezpos$rednim sasiedztwie od
przedsiewziecia;

- Pasaz handlowy przy ul. Kanta 1 —w tym m.in. sklep monopolowy — ok. 40 m od przedsiewziecia;

- Obiekt oswiaty - Przedszkole niepubliczne ,Maluszek” przy ul. Kanta 24, 10-691 Olsztyn, ok. 98 m od
przedsiewziecia;

- Parking przy ul. Kanta — w bezposrednim sasiedztwie przedsiewziecia;

- instalacje antenowe (zgodnie z pismem f. Towerlink) w odlegtosci powyzej 500m od przedsiewziecia;
- GPZ 110 kV Olsztyn Jaroty — w odlegtosci ok. 1000m od przedsiewziecia;

2/

- Porozumienie na budowe odcinka pétnocnej jedni drogi 18KDZ-trasy NDP od ul. Jarockiej do zjazdu na
dziatke 126-3/18 wraz z przebudowa ul. Jarockie;j.

- Planowany Park Nagérki-Jaroty polegajacy na rozbudowie infrastruktury rekreacyjnej, budowie alejek
pieszych i Sciezki rowerowej, spotecznym dokonaniem nasadzen drzew;

- Planowana ul. Bajkowa na odcinku od ul. Kanta do ul. Bolka i Lolka;

- planowany skwer przy ul. Kanta (modernizacja i adaptacja zielonego terenu przestrzeni publicznej wraz z
regeneracjg oczka wodnego);

- ,Ponadto informuje, ze na terenie znajdujgcym sie w promieniu 1km od dziatek wskazanych we wniosku nie
przewiduje sie inwestycji w zakresie budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych takich jak oczyszczalnie $ciekdw, spalanie $mieci, wysypiska, cmentarze.”

3/

»W nawigzaniu do Panstwa pisma z dnia 10.05.2024 r. w ww. sprawie niniejszym informujemy, iz ENERGA-
OPERATOR SA realizujgc obowiazki wynikajgce z zapiséw Ustawy Prawo energetyczne prowadzi na catym
obszarze swojego dziatania prace zwigzane z wykonywaniem budowy i rozbudowy sieci
elektroenergetycznej.”

4/

»W odpowiedzi na wniosek z dnia 10 maja 2024r. w trybie ustawy o dostepie do informacji publicznej, nt.
przewidywanych inwestycji (budowy lub rozbudowy drogi) o znacznym potencjalne ucigzliwosci dla nabywcy
w promieniu 1km od planowanej realizacji inwestycji na dziatkach nr: 22/2, 23, 22/1, 577/2, 37/5 oraz czesci
dziatki nr 37/6 obrgb 125 miasta Olsztyn przy ulicy Kanta 10, informuje, ze w promieniu 1 kilometra od terenu
ww. dziatek nie sg planowane prace zwigzane z budowg lub rozbudowa drég krajowych bedgcych w
zarzadzie tutejszego Oddziatu GDDKIA.”

5/
»Informujemy, Ze nie posiadamy i nie planujemy infrastruktury tego typu w promieniu 1km od dziatek 22/2,
23, 22/1, 577/2, 37/5 oraz czesci dziatki 37/6 w obr. 125 w Olsztynie.”

6/

» Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Olsztynie w odpowiedzi na wniosek o udostepnienie informac;ji
publicznej z dnia 10.05.2024 r. dotyczacy istniejacych oraz przewidywanych inwestycji o znacznym
potencjale ucigzliwosci dla nabywcy w promieniu 1km od planowanej inwestycji zlokalizowanej na dziatkach
ewidencyjnych nr 22/2, 23, 22/1, 577/2, 37/5 oraz czesci dziatki 37/5 potozonych w Olsztynie obreb
ewidencyjny 125 informuje, ze tego typu dane nie sg nam znane.”

7/

»,W odpowiedzi na pismo z dnia 10.05(...) Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazownicy
w Olsztynie informuje: 1. Przez teren planowanej inwestycji przebiegaja sieci gazowe niskiego cisnienia dla
ktorych wyznaczone s3a strefy kontrolowane okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia
26.04.20213 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U. 2013 poz 640). 2. W okolicy inwestycji wystepuja sieci gazowe niskiego i $redniego cisnienia
wybudowane w réznych latach, dla ktérych wyznaczone sg strefy kontrolowane okreslone w Rozporzgdzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013 poz 640).”

8/

,W odpowiedzi na Panstwa zapytanie o istnienie infrastruktury telekomunikacyjnej o znacznej ucigzliwosci
nalezgcej do Towerlink Sp. z 0.0 w rejonie ul. Kanta 10 w Olsztynie, informuje, ze Towerlink posiada w
przedmiotowym rejonie (promien 1km) — 3 czynne stacje bazowe telefonii komérkowej (BT43917, BT44457,
BT43004) — instalacje antenowe na dachach budynkéw (nie sg to wieze telekomunikacyjne). 4 lokalizacje sg
w fazie planowania , jednak nie jest dla zadnej rozpoczety proces inwestycyjny i nie znajdujg sie w planach
realizacyjnych na najblizszy rok.”

9/

»W nawigzaniu do otrzymanego wniosku Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w
Olsztynie informuje, iz na chwile obecng w promieniu 1km od planowanej inwestycji nie realizuje, ani tez nie
planuje zadnych inwestycji.”

Plan ogdélny gminy Brak planu
Miejscowy plan

zagospodarowania Brak planu
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne*

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢ Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak planu
nadziemna intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Brak planu
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Brak planu
parkowania

Warunki ochrony srodowiska Brak planu

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu



Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Przeznaczenie terenu

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,

znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,

Brak planu

Brak planu

Brak planu

Brak planu

Brak planu

Brak planu w promieniu 100m od przedsiewziecia

Brak planu w promieniu 100m od przedsiewziecia

pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz

rodzajow materiatéw budowlanych.

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu”.

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:

oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $Smieci, wysypiska, cmentar

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycjicelu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

e )IPPON

GROUP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania
terenu

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i

zagospodarowania terenu pofozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak planu w promieniu 100m od przedsiewziecia

Brak planu w promieniu 100m od przedsiewziecia
Brak planu w promieniu 100m od przedsiewziecia

Brak planu w promieniu 100m od przedsiewziecia

Brak planu w promieniu 100m od przedsiewziecia

Sposob uzytkowania inwestycji: zespot zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob zagospodarowania terenu:

Rozbidrka istniejacego budynku handlowo-ustugowego i budowa
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z cze$cig handlowo-
ustugowa, parkingiem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg
Zabudowa mieszkaniowa z lokalami ustugowymi na parterze i
parkingiem podziemnym. Miejsca postojowe, drogi dojazdowe i chodniki.

- szerokos$¢ elewaciji frontowej (od strony ul. Kanta) w zakresie od 25,8
do 38,8m

- wysokos$c¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej do poziomu attyki: do
20m

- geometria dachu: dach ptaski, kat nachylenia potaci dachowej w
zakresie do 12 stopni

- powierzchnia sprzedazy dla lokali ustugowych zlokalizowanych na

parterach budynkéw do 2000m2
Nie okreslono

Wskazano nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem do
Decyzji nr | — 161/2022 o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia
27.10.2022 wydang przez Prezydenta Olsztyna

Wskazany wskaznik zabudowy 0,38

Zgodnie z pismem Wydziatu Srodowiska, znak sprawy
S$D.6220.2.2017.MJ z dnia 27.02.2017 dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie jest konieczne uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Brak informacji



Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenuobjetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

e )IPPON

GROUP

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawieprzepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

»Z analizy stanu faktycznego i prawnego przeprowadzonego zgodnie z
art. 53 ust. 3 pkt.2 stwierdzono, ze dla terenu objetego wnioskiem nie
zachodzi potrzeba okreslenia warunkéw w zakresie jw.”

,Zaden z przepiséw odrebnych nie wprowadza zakazéw lub ograniczen
w realizacji planowanego zamierzenia budowlanego”

-Obstuga komunikacyjna inwestycji -z drogi publicznej ul. Kanta
-Wymagana liczba miejsc postojowych — dla projektowanego budynku
nalezy zapewni¢ na dziatkach stanowigcych wiasno$ci inwestora 1,2
miejsca postojowego na kazde mieszkanie oraz 20 miejsc postojowych
na kazde 1000m2 powierzchni handlowo ustugowej. 30% wymaganych
miejsc postojowych nalezy projektowac jako ogélnodostepne rotacyjne
zlokalizowane na terenie wtasnym (z czego 25% na powierzchni terenu
przy projektowanym budynku, a pozostate 5% w garazu podziemnym).
-Obstuge komunikacyjng dziatki uzgodni¢ z Zarzgdem Drog Zieleni i
Transportu w Olsztynie

- na etapie projektu budowlanego nalezy przewidzie¢ miejsca na
pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, sposobu wywozu i utylizaciji.
- Na etapie pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ od wiasciwych
jednostek organizacyjnych, zalezni od potrzeb, warunki przebudowy lub
przytaczenia do stosownych sieci

- W przypadku kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu projektowane
rozwigzanie uzgodni¢ z dysponentami poszczegdlnych sieci i z
wiascicielami urzadzen.

- Nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci od istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu i obiektow.

- W przypadku koniecznosci lokowania przewodéw lub urzadzen, o
ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, nalezy uzyskaé¢ odrebng decyzje o lokalizac;ji
inwestycji celu publicznego.

- Wystgpi¢ do Wydziatu Inwestycji Miejskich o wydanie warunkow
technicznych odprowadzenia woéd opadowych. Kierowanie sptywu wod
opadowych na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione.

- W przypadku kolizji inwestyciji z istniejgcym uzbrojeniem terenu
projektowane rozwigzanie uzgodni¢ z wtasciwymi jednostkami
organizacyjnymi.

25%

0,38

20m

UCHWALA NR V/45/03
- W kierunku potudniowo-zachodnim od terenu przedsiewzigcia jednostka
planistyczna MN — funkcja podstawowa — zabudowa jednorodzinna

UCHWALA NR XLV1/614/05

- W Kkierunku potudniowym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna MS: przeznaczenie - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego
- W kierunku potudniowym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna  MN:  przeznaczenie - tereny  mieszkalnictwa
jednorodzinnego ew. wielorodzinnego

- W Kkierunku potudniowym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna UO: przeznaczenie — ustugi oswiatowe

- W kierunku potudniowym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna U: przeznaczenie — tereny ustug

- W kierunku potudniowym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna  MNj:  przeznaczenie — tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego

- W kierunku potudniowym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna UH: przeznaczenie — tereny ustug centrotwérczych;

- W kierunku potudniowym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna KS: przeznaczenie — tereny parkingéw i garazy;

- W kierunku potudniowym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna EE: przeznaczenie — teren GPZ;

UCHWALA NR VII/61/11

- w kierunku pétnocno-wschodnim od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna UH: przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowo-handlowej
- w kierunku pétnocno-wschodnim od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna U: przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej — ustugi
opieki dtugoterminowej i zdrowotnej;

- w kierunku pétnocno-wschodnim od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna UP: przeznaczenie: ustugi publiczne- przedszkole

UCHWALA NR XI1/119/07
- w kierunku pétnocno-wschodnim od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna ZKE - przeznaczenie— zielen krajobrazowo-ekologiczna

UCHWALA NR XXIV/349/16

- w kierunku potnocnym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna MW/U — przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami;

- w kierunku poinocnym od terenu przedsiewziecia
planistyczna UO — przeznaczenie ustugi oswiaty i wychowania;
- w kierunku potnocnym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna UC — przeznaczenie zabudowa handlowo-ustugowa

jednostka

UCHWALA NR XXXIV/571/17

- w kierunku potnocnym od terenu przedsiewziecia jednostka



planistyczna MW - przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

- w kierunku pétinocnym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna UO — przeznaczenie zabudowa handlowo-ustugowa;

- w kierunku potnocnym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna ZP — przeznaczenie zielen parkowa

UCHWALA NR XLI1/806/17

- w kierunku poétnocnym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna MWU — przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami;

- w kierunku potnocnym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna UC - przeznaczenie tereny wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych;

- w kierunku potnocnym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna U — przeznaczenie tereny zabudowy ustugowej;

- w kierunku pétnocnym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna MN/U — przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

UCHWALA NR X/159/19

- w kierunku potudniowym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna UP — przeznaczenie teren ustug publicznych;

- w kierunku potudniowym od terenu przedsiewzigecia jednostka
planistyczna UO/US - przeznaczenie teren ustug oswiaty/sportu i
rekreaciji

UCHWALA NR XXXV/601/21

- w kierunku pétnocno-wschodnim od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna MW/U — przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami;

- w kierunku pétnocno-wschodnim od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna U/MN — przeznaczenie tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

decyzjach o warunkach zabudowy Nie stwierdzono

i zagospodarowania terenu

. . . Nie stwierdzono
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

. Nie stwierdzono
uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie stwierdzono

mapach zagrozenia powodziowegoi Brak mapy zagrozenia powodziowego dla terenu przedsigwziecia
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskimlub zadaniem inwestycyjnym:

Porozumienie na budowe odcinka pétnocnej jedni drogi 18KDZ-trasy
NDP od ul. Jarockiej do zjazdu na dziatke 126-3/18 wraz z przebudowg
ul. Jarockie;j.

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizaciji liniikolejowej

. . o Brak informacji
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . N Brak informacji
decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak informacji

inwestycji w zakresie budowyobiektu
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak informaji

inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j Brak informacji

sieci szerokopasmowe;j

. . o . Brak informaciji
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

. . o Brak informaciji
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak informacji

strategicznej inwestycji w sektorzenaftowym

. . - . . Brak informacji
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze naftowym
- Decyzja nr 1cp-32/2023 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego polegajgca na ,przebudowie elektroenergetycznej sieci
niskiego napiecia 0,4 kV przy ul. Jarockiej i Okdlnej na dziatkach nr
209, 196, 198/2, 195, 187, 194, 193, 192, 191, 190,189, 188, 1/14,
33/10, 128, 107/7, 106/3, 106/1, 105/1, 104/1, 103, 102, 73/16, 73/15,
1/10, 198/1 w obrebie geodezyjnym 126”

Inne decyzje o ustaleniu lokalizaciji celu
publicznego

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

e )IPPON

GROUP



Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Numer pozwolenia na budoweoraz
nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na budowe

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021r. poz.
2351, z pézn. zm.), orazoznaczenie
organu, do ktéregodokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Sposbéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiegolub
zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow

Srodki ochrony nabywcéw

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw Nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

e )IPPON

GROUP

tak* piex
tak* nie*
tak* nie*

Decyzja nr 11-82/2024 z dnia 28.03.2024 wydana przez Prezydenta Olsztyna
Decyzja nr 11-313/2024 o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowe z dnia 14.11.2024 wydana przez Prezydenta

Olsztyna

Decyzja nr 11-82/2024 z dnia 28.03.2024 wydana przez Prezydenta Olsztyna — uprawomocniona 12.06.2024
Decyzja nr 11-313/2024 o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowe z dnia 14.11.2024 wydana przez Prezydenta

Olsztyna — uprawomocniona 05.12.2024
Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych — 19.11.2024

Planowany termin zakonczenia robét budowlanych — 20.07.2026

Planowany termin uzyskania PNU — 20.08.2026

Planowane przekazanie lokali mieszkalnych nabywcom — IV KWARTAL 2026
Liczba budynkéow: 1

Rozmieszczenie budynkéw na Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Powierzchnia uzytkowa lokalu liczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12.

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, srodki wtasne,inne

Planowany Warminsko — Mazurski Bank Spotdzielczy

W nastepujacych instytucjach W Piszu

finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

TAK

Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45 %
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”)

Zamkniety mieszkaniowy NIE

rachunekpowierniczy™*

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do Dewelopera i stuzy gromadzeniu pienigdzy wptacanych przez
Nabywce na cele okre$lone w umowie deweloperskiej.

Kazdorazowa wypfata czesci srodkéw z rachunku nastepuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia realizacji danego
etapu prac budowlanych przez Dewelopera. Deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami wptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie na cele realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest rachunek.

Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Srodki z ostatniej transzy wptaconej przez Nabywce na rzecz Dewelopera sg wyptacane przez Bank po dostarczeniu
aktu przenoszacego wtasnos$c¢ na Nabywce.

Warminsko — Mazurski Bank Spétdzielczy w Piszu

ETAP 1 - od 01.11.2024 r. do 30.11.2024 r. — 10 %
Projekt architektoniczno-budowlany, zakup gruntu — 100%

ETAP 2 - od 01.12.2024 r. do 28.02.2025 r. — 10%
Roboty rozbiérkowe — 90%

Roboty ziemne — 65%

Fundamenty — 10%

ETAP 3 - od 01.03.2025 r. do 31.08.2025r. — 10 %
Roboty rozbiérkowe — 90%

Roboty ziemne — 95%

Fundamenty — 98%

Konstrukcja kondygnacji -1 — 80%

ETAP 4 - od 01.09.2025 r. do 31.10.2025r. — 10 %
Roboty rozbiérkowe — 90%

Roboty ziemne — 98%

Konstrukcja kondygnacji -1, izolacje — 100%
Konstrukcja kondygnacji 0 — 98%

Instalacje sanitarne — 1%

Instalacja elektryczna i teletechniczna -3%

ETAP 5 - od 01.11.2025 r. do 31.12.2025r. - 10 %



Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzac;ji

Roboty rozbiérkowe — 90%

Roboty ziemne - 98%

Konstrukcja kondygnacji 0 — 100%
Konstrukcja kondygnacji +1 — 98%
Konstrukcja kondygnacji +2 — 98%
Konstrukcja kondygnacji +3 — 98%

Dach, izolacja stropu patio - 10%

Instalacje sanitarne — 1%

Instalacje elektryczne i teletechniczne — 3%

ETAP 6 - od 01.01.2026 r. do 28.02.2026 r. — 10 %
Roboty rozbiérkowe — 90%

Roboty ziemne — 98%

Konstrukcja kondygnacji +1 — 100%
Konstrukcja kondygnacji +2 — 100%
Konstrukcja kondygnac;ji +3 — 100%
Konstrukcja kondygnacji +4 — 98%
Konstrukcja kondygnacji +5 — 98%

Dach, izolacja stropu patio — 10%

Sciany dziatowe — 30%

Okna i fasady — 15%

Instalacje sanitarne — 11%

Instalacje elektryczne i teletechniczne - 11%

ETAP 7 - od 01.03.2026 r. do 30.04.2026 r. — 10 %
Roboty rozbiérkowe — 90%

Roboty ziemne — 98%

Konstrukcja kondygnacji +4 — 100%
Konstrukcja kondygnacji +5 — 100%

Dach, izolacja stropu patio — 35%

Elewacje — 5%

Sciany dziatowe — 98%

Tynki wewnetrzne — 4%

Okna i fasady — 67%

Instalacje sanitarne — 45%

Instalacje elektryczne i teletechniczne — 46%

ETAP 8 — od 01.05.2026 r. do 31.05.2026 r. — 10 %
Roboty rozbiérkowe — 90%

Roboty ziemne — 100%

Dach, izolacja stropu patio — 85%

Elewacje — 40%

Podtoza i posadzki — 3%

Sciany dziatowe — 98%

Tynki wewnetrzne — 43%

Okna i fasady — 93%

Instalacje sanitarne — 71%

Instalacje elektryczne i teletechniczne -72%

ETAP 9 - od 01.06.2026 r. do 31.07.2026 r. — 10 %
Roboty rozbiérkowe — 97%

Dach, izolacja stropu patio — 95%

Elewacje — 97%

Podtoza i posadzki — 32%

Sciany dziatowe — 100%

Tynki wewnetrzne — 97%

Okna i fasady — 95%

Instalacje sanitarne — 95%

Instalacje elektryczne i teletechniczne — 96%
Sieci zewn. i przytgcza — 77%

Prace drogowe, chodniki, parkingi, zielen — 75%
Stolarka drzwiowa, bramy — 62%

ETAP 10 - od 01.08.2026 r. do 20.08.2026 r. — 10 %
Roboty rozbiérkowe — 100%

Dach, izolacja stropu patio — 100%

Elewacje — 100%

Podtoza i posadzki — 100%

Sciany dziatowe — 100%

Tynki wewnetrzne — 100%

Okna i fasady — 100%

Instalacje sanitarne — 100%

Instalacje elektryczne i teletechniczne — 100%
Sieci zewn. i przytgcza — 100%

Prace drogowe, chodniki, parkingi, zielen — 100%
Stolarka drzwiowa, bramy - 100%

Cena moze ulec zmianie na zasadach szczegotowo opisanych w umowie deweloperskiej, wytgcznie w ponizszych
przypadkach:
a. roznic pomiedzy powierzchnig lokalu/komorki okreslong w umowie deweloperskiej a powierzchnig okreslong
na podstawie obmiaru powykonawczego
b. zmiang stawek podatku VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich moznaodstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

e )IPPON

GROUP

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
elementoéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa



w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana
jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwitocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o kiérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych Srodkow.

Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez

dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem dowytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalumieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnegooraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

lll. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciemumowy odpowiednio do
zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktéregoorgan nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywcelub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzieleniatakiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IV. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku Banku Ochrony Srodowiska S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdyz powierzajacych, w
granicach wynikajgcych zjego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkachokreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecyod dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

—  podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie nalezno$ci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023
r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jestobjety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu PLN
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego m2
albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu PLN
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej komorki PLN
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lokatorskiej

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wiasnoscinieruchomosci wynikajagcegoz umowy
deweloperskiejlub jednej z uméw, o ktérychmowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,w ktérym ma
znajdowa¢ sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotemumowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukfadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalumieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci witasnosci lokalu uzytkowego

31.01.2027 r.

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i
terenie  woko6t  niego,
stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w
budynku

Dostep do drogi publicznej

NUMER LOKALU
KLATKA

PIETRO

NR KONDYGNACJI

LOKAL MIESZKALNY NR
SKLADAJACY SIE Z: ...

6 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja podziemna

Konstrukcja czesci podziemnej budynku zelbetowa. Stropy prefabrykowane
typu Filigran lub zelbetowe. Konstrukcja cze$ci nadziemnej Zzelbetowa i

murowana. Posadowienie bezposrednie na tawach i stopach fundamentowych.

Balkony i loggie zelbetowe, zespolone. Schody zelbetowe prefabrykowane lub
zelbetowe. Sciany dziatowe z bloczkéw grubosci 8 i 12 cm.

Czesci wspolne budynku:

klatki schodowe i korytarze — posadzki z gresu, Sciany tynkowane i malowane,
Winda, balustrady i pochwyty ze stali nierdzewnej. Parapety wewnetrzne z
konglomeratu.

Teren zewnetrzny budynku:
Chodniki, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe utwardzone. Uporzgdkowana
zielen

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do Prospektu
95 lokali mieszkalnych, lokale ustugowe w poziomie parteru

125 miejsc garazowych, 39 miejsc postojowych naziemnych, w tym czesc
przystugujgca dla lokali ustugowych to 40 miejsc postojowych

Woda - z sieci miejskiej;

Kanalizacja — do sieci miejskiej;

Centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa — z sieci miejskiej

Energia — z sieci Energa Operator;

Telewizja naziemna, internet.

Dostep do ul. Kanta

.. O PROJEKTOWANEJ POWIERZCHNI ...M2

KOMORKA LOKATORSKA O TYMCZASOWYM NR ... O PROJEKTOWANEJ POWIERZCHNI ...M2
MIEJSCE POSTOJOWE OZNACZONE NR ... W HALI GARAZOWEJ POD BUDYNKIEM NA POZIOMIE -1

Standard wg zatgcznika nr 4

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie prawnabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyc;ji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych
z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard deweloperski wykonczenia lokali mieszkalnych i czesci wspdlnych

e )IPPON

GROUP

11



