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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Ippon Gutkowo 1 Sp. z o.0.
Deweloper KRS: 0000932076
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarcze;j)
Ad SIEDZIBA SPOLKI: UL. ARMII LUDOWEJ 26, 8 pigtro, 00-609 WARSZAWA
res IAdres do korespondencji Spotki — ul. Zelazna 4, 10-419 Olsztyn
BIURO SPRZEDAZY: UL. ZELAZNA 4, 10-419 OLSZTYN
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP: 5252886626 REGON: 520554109
Numer telefonu 724 222 323
Adres poczty elektronicznej sekretariat@ippon.group
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowe;j https://www.ippon.group/pl/i/osiedle-slow
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja,trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKLEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt



mailto:sekretariat@ippon.group

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

IUL. Kordeckiego - Dziatka nr 41/13, 41/15 (przed podzialem 41/9) obr. 153 Olsztyn

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Zrédto informacji:

1/ Wizja lokalna / informacje
uzyskane w ramach
rozpoznania otoczenia

2/ Informacje uzyskane z BIP
IUM Olsztyn

3/ Informacje uzyskane z
pisma UM Olsztyn z dnia
12.02.2025 r. znak

sprawyUA,6724.3.3.2025

4/ Informacje uzyskane z
pisma Orange Polska z dnia
24.02.2025, Numer pisma:
2502040167/ TTDSIULU/202
5/ MM

Numer ksiggi wieczystej OL10/00204009/6
OL10/00204008/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi INie dotyczy
wieczystej informacja
o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?
1/

- Obiekt sakralny - kosciot parafialny Sw. Jana Bosko — Hetmana Stanistawa
Z6tkiewskiego 1, 11-041 Olsztyn — w odlegtosci ok. 110m od
przedsigwziecia;

- Obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci - stadnina koni — Stajnia
,,Pod Olcha” Gutkowo 12, 11-041 Olsztyn, ok. 580 m od przedsiewzigcia;

- Obiekt handlowo-ustugowy - zwiazany z prowadzeniem dziatalnosci -
IAuto naprawa Grzegorz Kubuj, Mita 3, 11-041 Gutkowo — w odlegtosci ok.
370m od przedsigwzigcia;

- Obiekt zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci - Auto Renova Piotr
Kedzior, Legalizacja zbiornikow LPG — Skrzetuskiego 7, 11-041 Olsztyn —
w odlegtosci ok. 350m od przedsigwzigcia;

- Obiekt handlowo-ustugowy zwigzany z prowadzeniem dziatalno$ci —
INoV-Serwis Autowulkanizacja, w odlegtosci ok. 330 m od przedsigwzigcia;
- Obiekt Ochotniczej Strazy Pozarnej, ul. Poranna 12, 11-041 Olsztyn, w
odleglosci ok. 930m od przedsigwziecia;

- Obiekt infrastruktury - kolej linia nr 220: Olsztyn Gtowny — Bogaczewo, w
odleglosci ok. 680m od przedsiewziecia;

- Obiekt Infrastruktury - kolej linia nr 221: Olsztyn Gutkowo — Braniewo, w
odleglosci ok. 680m od przedsiewziecia;

- Plac zabaw przy ul. Kresowej, w odlegtosci ok. 70m od przedsigwzigcia;

- Obiekt oSwiaty — Zespodt szkolno-przedszkolny, Ul. Battycka 151, 11-041
Olsztyn, w odlegtosci ok. 590m od przedsi¢gwzigcia;

- Obiekty — osrodku naukowego obstugi rolnictwa, Ul. Jaremy 34, 11-041
Olsztyn, w odlegtosci ok. 120m od przedsigwzigcia;

2/ Postgpowanie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na “budowie drog gminnych wraz z budowa i przebudowa
skrzyzowan oraz infrastruktury technicznej, na dziatkach nr 83/1, 87, 166,
255/1,255/4, 255/6,255/12, 255/15 w obrebie geodezyjnym nr 140 przy ul.
Battyckiej w Olsztynie”

3/ - Decyzja Wojewody Warminsko-Mazurskiego o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej dla zadania pn. Budowa nowego przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 527 na odcinku od granicy miasta do wiaduktu
kolejowego w ciggu ul. Battyckiej (ul. Nowobattycka).

- Pozwolenie na budowe nr 11-29/2024 - budowa ul. Olenki i ul. Basienki
- Pozwolenie na budowe nr 11-308/2024 — budowa ul. Kordeckiego

4/ ,,W odpowiedzi na pismo z dnia 15.01.2025r, informujmy, ze w
promieniu | km od dziatki 286201 1.0153.41/9 w Olsztynie wystepuje
lpodziemna i napowietrzna infrastruktura telekomunikacyjna ktora nie
stanowi potencjalnych, znaczacych ucigzliwosci dla mieszkancow i
uzytkownikow w tym rejonie. Informacja w zakresie planowanych
inwestycji budowy masztow i wiez telekomunikacyjnych stanowi tajemnice
przedsigbiorstwa i do czasu zakonczenia inwestycji nie udzielamy w tym
wzgledzie informacji. Jednoczes$nie zapewniamy, ze ewentualne inwestycje
zwiazane z budowa masztow i1 wiez sa realizowane zgodnie z prawem.
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5/ Informacje uzyskane z
maila Towerlink z dnia
5.02.2025

6/ Informacje uzyskane z
pisma Generalnego Dyrektora
drég krajowych i autostrad z
dnia 28.12.2023 nr pisma
)/)L.D-5.0130.161.2023.BS

7/ Informacje uzyskane z
pisma PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. nr pisma
IRETS2.0292.1.2024.WG.2

8/ Informacje uzyskane z pisma
PSG sp. z 0.0. z dnia 14.12.2023
znak pisma
PSGOL.ZMSM.422.450.2023

9/Informacje uzyskane w pismie
Starostwa Powiatowego w
Olsztynie z dnia 28.12.2023 znak
pisma Or.1.1431.133.2023

10/ Informacje uzyskane w pismie
'Warminsko-Mazurskiego Urzedu
'Wojewodzki w Olsztynie z dnia
22.12.2023 znak pisma WIN-
11.1331.23.2023

11/ Informacje uzyskane w piSmie

5/ - ,,W promieniu 1km znajduja si¢:

- podziemna linia $wiatlowodowa;

- wieza telekomunikacyjna (oznaczona BT43026 Olsztyn Gutkowo 2)
- planowana stacja bazowa (oznaczona BT42331 Olsztyn Gutkowo 3)”

6/ ,,W odpowiedzi na wniosek z dnia 14 grudnia 2023 r. w trybie ustawy o
dostepie do informacji publicznej, nt. istniejacych oraz przewidywanych
inwestycji (obiektow budowlanych oraz obiektow infrastruktury naziemne;j i
ipodziemnej np. autostrada, droga ekspresowa) o znacznym potencjalne
ucigzliwosci dla nabywey w promieniu 1 km od planowanej realizacji
inwestycji na dziatce nr 41/9 obre¢b 153 miasta Olsztyn, informuje, ze w
promieniu | kilometra od terenu ww. dzialki, nie sa planowane prace
zwigzane z budowg lub rozbudowa drég krajowych bedacych w zarzadzie
tutejszego Oddzialu GDDKIiA.”

7/ ,,0dpowiadajac na wniosek Ippon Group sp. z 0.0 z 14.12.2023 o
udzielenie informacji o prowadzonych i planowanych inwestycjach
kolejowych w promieniu 1 km od nieruchomosci oznaczonej w ewidencji
eruntéw jako dziatka nr 41/9 — obr. 153, gm. Olsztyn M., PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. Centrum Realizacji Inwestycji Region Potnocny informuje,
ze w odleglosci ok. 680 m od przedmiotowej nieruchomosci znajduje si¢
obszar kolejowy linii kolejowych nr:

-220: Olsztyn Gtowny-Bogaczewo (km ok. 8,915)

-221: Olsztyn Gutkowo — Braniewo (km ok. 0,815)

ktory znajdowat si¢ w zakresie zakonczonej w 2023 r. inwestycji pn. Prace
na liniach kolejowych nr 220 i 221 na odcinku Olsztyn Gutkowo-Dobre
Miasto. Aktualnie na przedmiotowym tereni nie realizuje si¢ i nie planuje
innych dzialan inwestycyjnych PKP PLK S.A.”

8/ ,,2. Na terenie dzialki sgsiedniej nr 153-40/8 planowana jest budowa sieci
igazowej $redniego cisnienia o maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP) do
0,5 MPa wiacznie, dla ktorej wyznaczona bedzie strefa kontrolowana
okreslona w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i
ich usytuowanie i wynosi¢ bedzie 1m.

3. W okolicy dziatki nr 153-41/9 znajduje si¢ sie¢ gazowa Sredniego i
niskiego cisnienia, dla ktérej wyznaczona jest strefa kontrolowana okreslona
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (DZ.U.2013 poz.640). ,,

9/ ,,W odpowiedzi na pismo z dnia 14 grudnia 2023 r (data wptywu: 18
erudnia 2023 r. ) w sprawie udzielenia informacji publicznej nt. istniejagcych
oraz przewidywanych inwestycji o znacznym potencjale ucigzliwosci dla
nabywcy w promieniu 1 km od planowanej realizacji na dz. Nr 41/9 obr.

153 Olsztyn informujg, iz Starosta Olsztynski nie posiada informacji o
planowanych inwestycjach w obrgbie Gutkowo. Gm. Jonkowo sgsiadujagcym
z obr. 153, m. Olsztyna.”

10/ ,,W odpowiedzi na Panstwa wniosek z dnia 14.12.2023r. (data wptywu
do tut. Urzgdu 18.12.2023 r.) o udzielenie informacji publicznej w zakresie
wskazania istniejacych oraz przewidywanych inwestycji o znacznym
potencjale ucigzliwosci dla nabywcy w promieniu 1km od planowanej
realizacji na dziatce nr 41/9 obreb 153 Olsztyn (...). Nie zostaly wydane
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (dziatki nie
stanowig terenu zamknigtego) decyzje o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej, decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej,
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu(...)”

11/ "W odpowiedzi na Panstwa wniosek z dnia 15.01.2025r o udzielenie
informacji publicznej, dotyczacej istniejacych oraz przewidywanych
inwestycji o znacznym potencjale uciazliwosci dla nabywcy w promieniu 1

km od planowanego zamiaru realizacji i sprzedazy lokali mieszkalnych na
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Urzedu Gminy Jonkowo z dnia
27.01.2025r. Znak pisma
GD.7000.2.2025-1

dziatkach nr 41/13 oraz 41/15 obrgb 153 Olsztyn informuje co nastepuje:
Na dzien dzisiejszy w planach inwestycyjnych gminy nie przewiduje si¢
inwestycji o znacznym potencjale ucigzliwosci dla nabywcéw w promieniu
1 km od wskazanej lokalizacji.”

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Nazwa Uchwaty: Uchwata nr
IXXXVII/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia
15 maja 2013 r. o zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyn

Nazwa organu: Rada Miasta Olsztyn
Miejsce publikacji: BIP Olsztyn

Link:  https://umolsztyn.bip.gov.pl/studium-
obowiazujace/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-olsztyna.html

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Nazwa Uchwaty: Uchwata nr LIII/800/2001
Rady Miasta Olsztyn z dnia 14 listopada
2001 roku w sprawie uchwalenia zmiany
,Miejscowego planu szczegblowego
zagospodarowania dzielnicy Gutkowo w
Olsztynie”

Miejscowy plan odbudowy

Nazwa organu: Rada Miasta Olsztyn
Miejsce publikacji: BIP Olsztyn

Inne¥

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

IPrzeznaczenie terenu

Teren zabudowy
wielorodzinne;j

mieszkaniowej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — do 0,5

Maksymalna i minimalna
nadziemnaintensywnos$¢
zabudowy

INie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna wysoko§¢ zabudowy do trzech
kondygnacji

Minimalny udziat
[procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

INieokreslony

Minimalna liczba miejscdo
parkowania

INieokreslona liczba.
Stosunek liczby miejsc parkingowych do
liczby mieszkan — 1:1

i zdrowia ludzi, przyrody i
lkrajobrazu

Warunki ochrony srodowiska

1.Powierzchnia aktywna przyrodniczo
oznacza powierzchni¢ terenu niezabudowang i
nieutwardzona, pokryta ro$linnoscia
(naturalng 1 urzadzona),  stanowiaca
powierzchni¢  ekologicznie  czynna. 2.

Zachowanie istniejgcego zadrzewienia poza
wyjatkami dopuszczonymi w ustaleniach § 5.
3. Zachowanie istniejacego uksztaltowania
terenu (za wyjatkiem terenéw komunikacji).
4. Zachowanie na terenach ZP, LS
istniejacych zbiornikow wodnych jezeli maja
charakter trwaly i przystosowanie ich dla
potrzeb zieleni urzadzonej i retencji wod
opadowych. 5. Podlaczenie do kanalizacji
sanitarnej wszystkich obiektow

rodukujacych $cieki. 6. Odprowadzenie wod




opadowych z nawierzchni utwardzonych,
drog oraz parkingdw do systemu kanalizacji
deszczowe].

Wymagania dotyczace

zabudowyi zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
[powodzia

Obiekty nie wystgpuja na terenie zagrozenia

powodziowego wg mapy nr
N34077Dbl _ZG 02 2015vl - mapa
zagrozenia powodziowego — obszary, na

ktorych  prawdopodobienstwo  wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%)

Warunki ochrony
dziedzictwakulturowego i
zabytkow
oraz dobr kultury
wspotczesnej

Brak szczego6lnych warunkow

Wymagania dotyczace
ochronyinnych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie

na podstawie przepisow
odrebnych

1.Uchwata Nr XXVI/606/17  Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z
dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowe;j

Lyny

'Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak szczeg6lnych warunkéw i zasad

'Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastrukturytechniczne;j

1. Gospodarka wodna. Projektowane obiekty
nalezy zaopatrzy¢ w wod¢ z systemu sieci
wodociggowe;j. Glowna magistrala
wodociggowa (@ 225) jest projektowana w
ulicy K 3 — L 20. Projektowang sie¢
wodociggowa nalezy wyposazy¢ w hydranty
p.poz. 2. Kanalizacja sanitarna. Wszystkie
istniejace i projektowane obiekty produkujace
Scieki musza by¢ podigczone do systemu
kanalizacji ~ sanitarnej. 3.  Kanalizacja
deszczowa. Wody deszczowe ze wszystkich
terenow  komunikacyjnych musza  by¢
odprowadzane przez system kanalizacji
deszczowej poza zlewni¢ Jeziora Krzywego.
4. Zaopatrzenie w gaz. Projektowane obiekty
beda zaopatrzone w gaz z sieci prowadzonej
w projektowanych ulicach. 5. Zaopatrzenie w
cieplo. Wyklucza si¢ stosowanie do celow
grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.
6. Energia elektryczna i telekomunikacja.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i
prowadzenie instalacji telekomunikacyjnych
nalezy wykona¢ kablem podziemnym w
pasach drogowych wyznaczonych ulic. Stacje
transformatorowe oraz rozdzielnie
telekomunikacyjne (w formie konteneréw)
nalezy rozmieszcza¢ w pasach drogowych, na
terenach ZP lub wbudowaé¢ w projektowang
zabudowe. 7. Wykonanie uzbrojenia w pasach
drogowych ulic po opracowaniu
kompleksowego projektu ulicy wraz z
catoscig urzadzen podziemnych. 8. Spetnienie
warunkow zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia Sciekow sanitarno
deszczowych 1 dostgpu do  energii
elektrycznej jest wymogiem koniecznym dla

uzyskania pozwolenia na budowe.




IPrzeznaczenie terenu

UCHWALA NR LIII/800/2001 — tereny zabudowy
imieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
imieszkaniowej wielorodzinnej; tereny zieleni
urzadzone;j,

IUCHWALA NR VI1/97/19 — tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zieleni
urzadzone;j,

IUCHWALA NR XXXI/521/21 - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
ushug kultu religijnego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

UCHWALA NR LIII/800/2001

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: nicokreslona

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: maks. 0,5

[UCHWALA NR VI/97/19
Dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: maks. 0,7

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: maks 0,9

[UCHWALA NR XXX1/521/21

Dla terendw ustug kultu religijnego: maks. 1,0.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: maks. 0,9

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej poloZenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentar



Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okre$lono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okre$lono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

UCHWALA NR LIII/800/2001

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 40%

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: maks. nieokreslony

[UCHWALA NR VI/97/19

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 30%

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: 30%

[UCHWALA NR XXX1/521/21

Dla terenéw ushug kultu religijnego — min. 50%|
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: min. 50%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

[UCHWALA NR LIII/800/2001
INie okreslono

[UCHWALA NR VI1/97/19
INie okreslono

[UCHWALA NR XXX1/521/21
INie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

[UCHWALA NR LIII/800/2001

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: nieokreslony

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: maks. Im.p./ Im

[UCHWALA NR VI1/97/19

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 1,2 m.p. na mieszkanie,
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1,4 m.p. / 1 mieszkanie — z
czego 20% nalezy przeznaczy¢

Ina miejsca ogolnodostepne rotacyjne,

[UCHWALA NR XXX1/521/21

Dla terenéw ushug kultu religijnego — min. 25 i
maks. 30 miejsc parkingowych na

1000 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: min. 1,2 miejsca postojowego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

INie dotyczy

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty

P\Jie dotyczy




forma architektoniczna

INie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych teren6w lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisd6w odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Inf o d mieiscowvch planach [UCHWALA NR LIII/800/2001:

e e J yehp - W kierunku potudniowym od terenul

przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

przedsigwzigcia jednostka planistyczna U —|
funkcja podstawowa — handel i ustugi osiedlowe
- W kierunku péinocno-zachodnim od terenul
przedsiewzigcia jednostka planistyczna UN -
[przeznaczenie podstawowe — os$rodek naukowy
obstugi rolnictwa. Funkcja dopuszczalna —
mieszkalnictwo, obiekty ruchu turystycznego,

hotel, gastronomia, urzadzenia sportowe i
rekreacyjne.
- W kierunku zachodnim od terenu|

przedsigwzigcia jednostka planistyczna ZP+WZ
przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
urzadzonej. Funkcja dopuszczalna — funkcje
sportowo-rekreacyjne (W tym obiekty) zwigzane|
7 zagospodarowaniem

terenu UN.

UCHWALA NR VI1/97/19:

- W kierunku wschodnim, pétnocno-wschodnim,|
potudniowo schodnim od terenu przedsigwzigcial
jednostka  planistyczna ZP  przeznaczenie
podstawowe — zielen urzadzona. Przeznaczenie
dopuszczalne: rekreacja, sport, gastronomia.

- W kierunku wschodnim od terenu|
przedsigwzigcia jednostka planistyczna UO
przeznaczenie podstawowe ustugi o$wiaty,
Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi kultury,
sportu, ochrony zdrowia.

- W kierunku wschodnim od terenu
przedsigwzigcia jednostka planistyczna ZC —|
Iprzeznaczenie podstawowe cmentarz.

- W kierunku poludniowo wschodnim od terenu|




przedsigwzigcia jednostka planistyczna MW,
[przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne -ustugi

- W kierunku wschodnim, potudniowo-
wschodnim od terenu przedsigwzigcia jednostkal
planistyczna U przeznaczenie podstawowe —|
teren zabudowy ustugowej. Przeznaczenie
dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa|
jednorodzinna i w czgséci wielorodzinna.

UCHWALA NR XXXI/521/21:
- w kierunku potudniowo-wschodnim od terenu|
przedsigwzigcia jednostka planistyczna UK
przeznaczenie  podstawowe  ustugi  kultu]
religijnego w tym zabudowa plebanii,
IPrzeznaczenie dopuszczalne ushugi oswiaty i
wychowania, ustugi pomocy spoteczne;j.

- w kierunku potudniowo wschodnim od terenu|
przedsiewzigcia jednostka planistyczna 8MN/U|
Iprzeznaczenie podstawowe zabudowal
mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie
dopuszczalne ushugi nieucigzliwe.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

INie stwierdzono

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

INie stwierdzono




uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

INie stwierdzono

miejscowych planach odbudowy

INie stwierdzono

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Mapa zagrozenia powodziowego z
gtebokoscia wody, prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi 1% — raz na 100 lat:
http://mapy.isok.gov.pl/pdf/N34077/N3407
7Db1l ZG 1 2015vl.pdf

Mapa zagrozenia powodziowego z
gtebokoscig wody, prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi 10% — raz na 10 lat

http://mapy.isok.gov.pl/pdf/N34077/N3407
7Db1 ZG 10 2015vi.pdf

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

1/ Postgpowanie w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na “budowie drog
egminnych wraz z budows i przebudowa
skrzyzowan oraz infrastruktury
technicznej, na dziatkach nr 83/1, 87, 166,
255/1,255/4, 255/6,255/12, 255/15 w
obrebie geodezyjnym nr 140 przy ul.
Battyckiej w Olsztynie”

2/ Prace planistyczne zwigzane z
planowanym przebiegiem projektowane;j
obwodnicy Olsztyna i Dywit t.j. Korytarz
zachodni obwodnicy Olsztyna: poczatek
analizowanych wariantow w rejonie
Sprecowa, koniec w rejonie ronda w
Kudypach, na obwodnicy potudniowe;j
Olsztyna.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

- Decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
GPZ Gutkowo wraz z budynkiem technicznym
w ktorym beda zamontowane urzadzenia ruchu
elektroenergetycznego niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania stacji oraz
rozdzielnicy SN, linii kablowych SN, nN oraz
infrastruktury towarzyszacej — zgodnie z
obwieszczeniem Urzedu Gminy Jonkowo z

dnia 2.01.2024 na BIP
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http://mapy.isok.gov.pl/pdf/N34077/N34077Db1_ZG_1_2015v1.pdf
http://mapy.isok.gov.pl/pdf/N34077/N34077Db1_ZG_1_2015v1.pdf
http://mapy.isok.gov.pl/pdf/N34077/N34077Db1_ZG_10_2015v1.pdf
http://mapy.isok.gov.pl/pdf/N34077/N34077Db1_ZG_10_2015v1.pdf

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nick
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 11-73/2023 z dnia 22.03.2023
Decyzja nr [1-28/2023 z dnia 31.03.2023
Decyzja nr [1-148/2024 o zmianie decyzji z dnia 14.06.2024

wydane przez Prezydent miasta Olsztyn

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
budowe

Decyzja nr 11-73/2023 - 29.03.2023
Decyzja nr 11-28/2023 — 07.03.2023
Decyzja nr [1-148/2024 — 02.07.2024
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Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku
whniesieniasprzeciwu przez
ten organ

INie dotyczy

Data  zakonczenia
domujednorodzinnego

budowy

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

IPlanowany termin rozpoczecia robot budowlanych — 18.12.2023
IPlanowany termin zakonczenia rob6t budowlanych — 30.06.2026
IPlanowany termin uzyskania PNU — 30.07.2026

IPlanowane przekazanie lokali mieszkalnych nabywcom — 30.10.2026

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow: 1

Rozmieszczenie budynkoéw

na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy budynkami)

Odlegto$¢ 34m migdzy budynkami

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu liczona zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania

przedsigwzigcia
deweloperskiegolub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — §rodki wtasne,inne

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego
Srodki ochrony nabywcow

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Tak

powierniczy™*

Srodki ochrony nabywcow

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski
FunduszGwarancyjny”

Zamknigty mieszkaniowy
powierniczy*

rachunek

0,45%

Nie

12




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do Dewelopera i
stuzy gromadzeniu pieniedzy wptacanych przez Nabywce na cele

okreslone w umowie deweloperskie;j.

Kazdorazowa wyplata czgsci $rodkow z rachunku nastepuje po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia realizacji danego etapu prac
budowlanych przez Dewelopera. Deweloper ma prawo dysponowaé
srodkami wplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wylacznie na cele realizacji przedsigwzigcia

deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest rachunek.

Koszty  prowadzenia  otwartego  mieszkaniowego  rachunku

powierniczego ponosi Deweloper.

Srodki z ostatniej transzy wplaconej przez Nabywce na rzecz
Dewelopera s3 wyptacane przez Bank po dostarczeniu aktu

przenoszacego wlasno$¢ na Nabywce.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

[Harmonogram dla Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 4.2 wraz z zagospodarowaniem
terenu przy ul. Kordeckiego w Olsztynie na dz. Nr geod. 41/13, 41/15 (przed podziatem 41/9), obr.
153:

ETAP 1 - Od 20.01.2025 do 12.08.2025 — 20%

Zakup dziatki — 100%

IRoboty przygotowawcze, wykopy, zasypanie i zaggszczenie — 98%
IPodbudowy betonowe — 100%

lLawy, stopy, plyty fundamentowe — 100%

IKonstrukcja kondygnacji -1 — 98%

Izolacje — 50%

IKonstrukcja kondygnacji 0 parter — 20%

ETAP 2 - Od 12.08.2025 do 09.09.2025 — 10%

IRoboty przygotowawcze, wykopy, zasypanie i zaggszczenie — 100%
IKonstrukcja kondygnacji -1 — 100%

Izolacje — 50%

IKonstrukcja kondygnacji 0 parter — 98%

IKonstrukcja kondygnacji - 1 pigtro — 60%

IDojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki lesne — 5%

Sieci zewnetrzne i przytacza — 5%

[ETAP 3 - Od 09.09.2025 do 17.10.2025 — 10%

Izolacje — 60%

IKonstrukcja kondygnacji 0 parter — 100%

IKonstrukcja kondygnacji - 1 pigtro — 100%

IKonstrukcja kondygnacji - 2 pigtro — 70%

Sciany dziatowe — 15%

Instalacje - 4%

Sieci zewnetrzne i przytacza — 23%

IDojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki lesne — 10%
ul. Kordeckiego - zakres do zjazdu etapu I — 50%

[ETAP 4 - Od 01.10.2025 do 10.11.2025 — 10%
Izolacje — 80%

IKonstrukcja kondygnacji - 2 pigtro — 100%
Konstrukcja poddasza — 98%

Konstrukcja dachu — 95%

Szklenia zewngetrzne fasadowe i okienne — 55%
Elewacje — 9%

Sciany dziatowe — 50%

Instalacje — 9%

Sieci zewng¢trzne i przytacza — 40%

Dojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki lesne — 10%
ul. Kordeckiego - zakres do zjazdu etapu I — 75%

13




ETAP 5 - Od 10.11.2025 do 30.11.2025 - 10%
Izolacje — 85%

Konstrukcja poddasza — 100%

Konstrukcja dachu — 100%

IDach pokrycie z izolacjami — 40%

Szklenia zewnetrzne fasadowe i okienne — 70%
Elewacje — 20%

Sciany dziatowe — 80%

Instalacje — 12%

Sieci zewne¢trzne i przytacza — 55%

IDojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki lesne — 10%
ul. Kordeckiego - zakres do zjazdu etapu I — 85%

[ETAP 6 - Od 30.11.2025 do 30.12.2025 — 10%

Izolacje — 85%

IDach pokrycie z izolacjami — 90%

Szklenia zewnetrzne fasadowe i okienne — 75%
Elewacje — 70%

Sciany dziatowe — 100%

Tynki wewngtrzne — 55%

IPodtoza i posadzki — 20%

IKlapy oddymiajace, wytazy — 90%

Instalacje —23%

Sieci zewnetrzne i przytacza — 80%

IDojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki lesne — 12%
ul. Kordeckiego - zakres do zjazdu etapu I — 100%

[ETAP 7 - Od 30.12.2025 do 29.04.2026 — 10%

Izolacje — 85%

IDach pokrycie z izolacjami — 95%

Szklenia zewnetrzne fasadowe i okienne — 82%
Elewacje — 95%

Tynki wewngtrzne — 85%

IPodtoza i posadzki — 65%

IPrace wykonczeniowe — 30%

Stolarka drzwiowa — 45%

Instalacje —40%

Sieci zewnetrzne i przytacza — 100%

IKlapy oddymiajace, wylazy — 95%

IDojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki lesne —35%

[ETAP 8 - Od 29.04.2026 do 15.05.2026 - 10%

Izolacje — 95%

IDach pokrycie z izolacjami — 100%

Szklenia zewnetrzne fasadowe i okienne — 90%
Elewacje — 99%

Tynki wewngtrzne — 95%

IPodloza i posadzki — 90%

IPrace wykonczeniowe — 75%

Stolarka drzwiowa — 80%

Instalacje — 65%

IKlapy oddymiajace, wytazy — 100%

IDojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki le§ne — 90%
Tereny zielone — 80%

[ETAP 9 - Od 15.05.2026 do 30.06.2026 - 10%

Izolacje — 100%

Szklenia zewnetrzne fasadowe i okienne — 100%

Elewacje — 100%

Tynki wewngtrzne — 100%

IPodloza i posadzki — 100%

IPrace wykonczeniowe — 100%

Stolarka drzwiowa — 100%

Instalacje — 100%

IDojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki lesne — 100%
Tereny zielone — 100%

14




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie na zasadach szczegétowo opisanych w umowie deweloperskiej, wylacznie w
ponizszych przypadkach:
a.  réznic pomigdzy powierzchnig lokalu/komorki okreslona w umowie deweloperskiej a
powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego
b.  zmiang stawek podatku VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
lktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art.
35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
lktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
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umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomo$ci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
lktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetienia przez
nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre§lonych
W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
lktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
imowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywceg z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej
,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdéconych nabywcey w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

Art. 45.
1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
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albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
lktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykres$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug

stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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II1.

Iv.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg
zainteresowang zawarciemumowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowag — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o
zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienieutamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzieleniatakiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete

ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonychw

ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253

oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. ,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw
gwarantowanych) jest kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego
udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcyod dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w
tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych

mBank S.A. korzysta z nast¢gpujacych znakow towarowych: ,,mBank”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707
oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jestobjety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Giwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
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